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INTRODUCAO

O espaco urbano € o produto resultante de acfes sociais, econdmicas e
politico-institucionais acumuladas no tempo no espaco fisico. Segundo Chapin
(1977), as variagdes no valor do solo podem ocorrer por mudangas das condigdes
econbmicas, pode haver variagbes devido a condicionantes inerentes a
localizag&o ou distritos particulares, assim como por condi¢des diferenciadas de
crescimento ou decadéncia.

Os investimentos de mais de 2 bilh6es de reais no Pélo Naval do Porto do
Rio Grande, a partir de 2006, geraram uma oferta superior a 5.000 empregos
diretos e indiretos. Entretanto, a baixa qualificacdo da m&o-de-obra rio-grandina
ocasionou a migracao de diversos trabalhadores para a cidade a fim de preencher
os cargos disponiveis, 0 que resultou em um aumento da demanda por
residéncias na regido. A baixa oferta de iméveis causou um impacto nos precos,
tanto para locacdo como para venda.

O objetivo deste estudo € analisar os impactos dos investimentos no Pdlo
Naval nos precos dos imoéveis a venda no municipio do Rio Grande.

METODOLOGIA

Para que os objetivos do estudo fossem alcangcados utilizou-se uma
pesquisa de carater dedutivo, por meio da pesquisa aplicada, descritiva,
documental e quantitativa, através da coleta de dados de imoveis de padrdo médio
de 1 a 3 dormitdrios, por bairros (figura 01), em periédicos, jornais e revistas dos
anos de 2000, 2002, 2004, 2006 e 2008 para, assim, analisar os impactos dos
investimentos no P6lo Naval no mercado imobiliario do municipio do Rio Grande -
RS.



Figura 01: Bairros Pesquisados
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Fonte: Elaborado pelo autor

RESULTADOS E DISCUSSAO

Os resultados mostram que, de 2000 a 2006 a tendéncia dos reajustes
oscilavam, em média, entre 10% e 20% ao ano. A partir de 2006, coincidindo com
o inicio dos investimentos no Polo Naval, os precos dos imodveis a venda
dispararam, crescendo de forma muito mais acentuada do que o indice Geral de
Precos do Mercado (IGP-M) no periodo devido, principalmente, ao grande afluxo
de pessoas que visavam preencher um dos postos de trabalho criados e a baixa
oferta de iméveis na cidade.

As areas com maior impacto estdo localizadas no bairro Centro (azul no
mapa) e Cidade Nova (verde), onde os precos dos imoveis de 2 e 3 dormitérios
subiram mais de 80% no duénio. Ja os de 1 dormitério apresentaram maior
valorizacdo no bairro Trevo, no qual existe um grande conjunto habitacional
popular.

Esses resultados apontam para a necessidade de um plano de
desenvolvimento que contemple de forma significativa a construgdo civil,
aumentando a oferta de iméveis para a venda e locacdo, uma vez que, 0S
investimentos no Pélo Naval continuam, o0 que, consequientemente, atraird mais
pessoas de outras regides a procura por postos de trabalho e residéncias.

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ANDRADE, Manuel Correia de. Espaco, polarizacdo e desenvolvimento. Uma
Introducdo a Economia Regional. Atlas, 1973.

CARLOS, A. F. A. A cidade. S3o0 Paulo: Editora Contexto, 1997.



CHAPIN, F. Stuart. Planificacién del uso del suelo urbano. Barcelona, Oikos-tau, s.
A. Ediciones, 1977.

CORREA, Roberto Lobato. O Espaco Urbano. S&o Paulo: Atica, 1981.

GOTTDIENER, M. A Producédo Social do Espaco Urbano. 22 ed., Sdo Paulo:
Edusp, 1997.

HADDAD, Paulo. (org). Economia Regional. Teoria e métodos de andlise.
Fortaleza. BNB/ETENE, 1989.

NIGRIELLO, Andreina. O valor do solo e sua relagdo com a acessibilidade.
Mestrado. UFRJ, 1977.

RATTNER, H. Planejamento urbano e regional. S&o Paulo: Nacional, 1974. 161 p.
SANTOS, Milton. Espaco & Método. Sdo Paulo: Nobel, 1985.

SCHWARTZMAN, Jacques (org.). Economia Regional. Textos Escolhidos. Beleo
Horizonte, Cedeplar, 1977.

SELVA, Vanice Santiago Fragoso. Qualidade de vida no espaco urbano.
UFPE/DCG.



